OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Na potrzeby postepowania przetargowego dla zadania np. “Przebudowa i rozbudowa istniejgcego
budynku magazynowego na cele warsztatowe, budowa magazynu grysu, budowa wiaty wraz z

infrastrukturqg”.

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamdwienia (OPZ) stanowi integralng cze$¢ SIWZ i zawiera m.in. istotne
informacje nt. zakresu zamdwienia, warunkéw prowadzenia robdt budowlanych oraz etapowania
zadania. Szczegdtowy zakres robdt przewidzianych do wykonania okresla dokumentacja techniczna
wykonana przez pracownie ,,KARIATYDA Autorska Pracownia Architektoniczna” z Poznania.
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1. Opis ogdlny

Przedmiotem zaméwienia jest “Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku magazynowego na
cele warsztatowe, budowa magazynu grysu, budowa wiaty wraz z infrastrukturq” na dziatce o nr
ewid.: obr. 0021 — ZAMYStOWO, ark. 02 dziatka nr 192/8, zlokalizowanej przy ul. Moderskiej w
Zamystowie (gmina Steszew).

2. Opis stanu istniejacego

Dziatka o nr ewid. 192/8, obr. 0021 — ZAMYStOWO, ark. 02, o powierzchni 3 917m?, zlokalizowana
jest przy ul. Moderskiej w Zamystowie (gmina Steszew) z granicg frontowg zorientowang na
wschdd. Posesja zabudowana jest budynkiem biurowym (poza zakresem zadania), budynkiem
magazynowym (rozbudowa i nadbudowa objeta zakresem niniejszego zadania) oraz myjnia (poza
zakresem zadania). Dojscia i dojazdy do budynkdw sg wykonane jako utwardzone kostkg brukowg
i nawierzchnig asfaltowga. Dziatka posiada ogrodzenie azurowe, furtke oraz brame wjazdowg o
szerokosci 6 m.

Dziatka posiada uzbrojenie w postaci sieci wodociggowej, gazowej i elektroenergetycznej.
Odprowadzenie sciekdw do zbiornika bezodptywowego. Zrzut wéd opadowych na nieutwardzony
teren dziatki.

3. Opis zamodwienia

3.1. Zakres zamdwienia:

1) wykonanie robdét budowlanych wraz z dostawg materiatéw i urzadzend, na podstawie
przekazanej dokumentacji projektowej — zatwierdzony przez odpowiednie jednostki
administracji publicznej i posiadajgcy pozwolenie na budowe 5257/16 z dnia 07.10.2016r.
projekt budowlany opracowany przez pracownie ,KARIATYDA Autorska Pracownia
Architektoniczna” z Poznania z sierpnia 2016r. (projekt architektoniczno-budowlany ,Istniejgcy
budynek magazynowy — przebudowa i budynek warsztatowy” oraz projekt architektoniczno-
budowlany , Wiata”), STWIOR, Przedmiary Robét — obejmujgcych:

a) rozbudowe budynku magazynowego z budowa magazynu grysu (nadbudowa zwigzana ze
zmiang konstrukcji dachu);

b) dobudowe budynku warsztatowego w technologii szkieletowo-murowanej;

c) budowe wiaty;

d) zagospodarowanie fragmentu terenu w okolicy wiaty (wg zatgcznika nr 1 do Opisu
Przedmiotu Zamodwienia)

2) opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, planu zagospodarowania terenu,
projektu organizacji budowy, projektu technologii i organizacji montazu, programu
zapewnienia jakosci oraz prowadzenie na biezgco dziennika budowy;

3) wytyczenie obiektu przez uprawnionego geodete, petna obstuga geodezyjna wykonywana
przez uprawnionego geodete, udokumentowana stosownymi szkicami powykonawczymi oraz
wpisami do dziennika budowy;

4) zagospodarowanie i zabezpieczenie placu budowy polegajgce na:

a) wykonaniu ogrodzenia terenu, na ktérym beda prowadzone prace budowlane;



5)

6)

3.2.

b) zapewnieniu catodobowego dozoru placu budowy;

c) zorganizowaniu zaplecza budowy wraz z czescig socjalng, magazynowsa i sktadowiskiem
materiatow;

d) wykonaniu zasilenia energig elektryczng i poboru wody dla celéw budowlanych;

opracowanie dokumentacji powykonawczej w formie papierowej (3 egz.) oraz elektronicznej

(ptyta CD — 1 egz.) wraz z inwentaryzacjg geodezyjng, protokotami pomiardw i préb instalacji,

protokotami badan wytrzymatosci materiatéw, dokumentacjg potwierdzajacg wtasciwosci

techniczne i uzytkowe wbudowanych materiatdw oraz ich zgodnos¢ z obowigzujgcymi

normami, instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego;

uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego ostatecznych decyzji i pozwolen odpowiednich jednostek

administracji publicznej (w tym pozwolenia na uzytkowanie) jezeli takowe s3 wymagane;

Etapowanie:

Zadanie bedzie realizowane nastepujacymi etapami:

1) Etap I - budowa budynku warsztatu:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

i)
j)
k)
1)

wykonanie robdét ziemnych (wykopy, obsypanie fundamentéw, zageszczenie nasypow,
pomiary);

wykonanie taw i $cian fundamentowych zelbetowych (fundamenty, izolacje
przeciwwilgociowe, izolacje termiczne $cian);

wykonanie $cian murowanych nadziemia z pustakéw ceramicznych na zaprawie cem.-wap.
oraz z cegty ceramicznej na zaprawie cem.-wap.; (Sciany murowane nosne i dziatowe, izolacje
przeciwwilgociowe);

wykonanie elementéw zelbetowych (wienice, stupy i trzpienie, belki, podktady betonowe, ptyty
fundamentowe, $ciany, schody, izolacje przeciwwilgociowe, uszczelnienia stykow);

wykonanie stropodachu z ptyt kanatowych sprezonych;

wykonanie pokrycia dachu (termoizolacja, papa termozgrzewalna, obrdbki blacharskie,
orynnowanie);

wykonanie posadzek (podbudowa, termoizolacja, izolacja przeciwwilgociowa, szlifowanie
powierzchni betonowych, malowanie, posadzka przemystowa);

wykonanie wykonczenia wnetrz (tynki wewnetrzne cem.wap., gipsowe, malowanie, oktadziny
ptytkowe granitogres na Scianach i posadzkach);

montaz bram segmentowych z napedem elektrycznym;

montaz stolarki okiennej (okna PCV ze wzmocnieniem aluminiowym, drzwi EI30, dwuszybowe,
podokienniki z blachy stalowej ocynkowanej);

montaz stolarki drzwiowej (drzwi typowe ptycinowe/drewniane);

wykonanie elewacji budynku (termoizolacja, tynk mineralny cienkowarstwowy);

m) wykonanie instalacji elektrycznej (rozdzielnica NN 0,4 kV, trasy kablowe, oswietlenie

n)
o)
p)
a)
r)
s)

wewnetrzne, zewnetrzne, sitowe i awaryjne i gniazda wtykowe) wraz z pomiarami;
wykonanie instalacji odgromowej i wyréwnawczej wraz z pomiarami;

wykonanie kanalizacji sanitarnej;

wykonanie instalacji zwu, cwu;

wykonanie instalacji grzewczej (instalacja gazowa wraz z montazem elementéw grzewczych);
wykonanie instalacji wentylacji (wywietrzaki dachowej oraz wentylacja mechaniczna);
przytgczenie do istniejgcej sieci gazowej, sanitarnej i elektrycznej;



t) wykonanie kanalizacji sanitarnej zewnetrznej (zbiornik bezodptywowy);

Parametry charakterystyczne budynku:

2)

Powierzchnia zabudowy: 155,04m?

Powierzchnia uzytkowa: 133,50m>

Wymiary w rzucie: 12,92m x 12,00m

Wysokos¢ catkowita: 7,00m

Kubatura: ~3 700,00m? (razem: magazyn + warsztat)

Etap Il - budowa wiaty oraz wykonanie instalacji kanalizacji technologicznej na potrzeby
myjni:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)
h)

wykonanie robét ziemnych (wykopy, obsypanie fundamentéw, zageszczenie nasypow,
pomiary);

wykonanie stop fundamentowych zelbetowych (fundamenty, izolacje przeciwwilgociowe);
montaz konstrukcji stalowej zabezpieczonej antykorozyjnie do klasy C3 (stupy HEB 160,
podciggi HEB 200, diwigary dachowe kratownicowe, ptatwie RK 80x4mm, stezenia
pionowe i poziome ¢12);

wykonanie pokrycia dachu (blacha trapezowa T40, obrébki blacharskie, orynnowanie);
wykonanie obudowy $cian z siatki ogrodzeniowej powlekanej w ramach z ksztattownikéw
stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie;

wykonanie posadzek (podbudowa, geowtdknina, wylewka betonowa, kostka brukowa);
wykonanie robét ziemnych w zakresie kanalizacji technologicznej na potrzeby myijni,
montaz: studni rewizyjnych z kregdéw, osadnika piasku, separatora koalescencyjnego,
studzienek kanalizacyjnych zbiornika bezodptywowego V=10000I

usuniecie zbiornikéw ppoz.

Parametry charakterystyczne budynku:

3)

Powierzchnia zabudowy: 53,20m*
Powierzchnia uzytkowa: 52,41m?
Wymiary w rzucie: 7,00 x 7,60m
Wysokos¢ catkowita: 5,64m
Kubatura: ~252,00m>

Etap Ill - przebudowa istniejgcego budynku magazynowego z budowg magazynu grysu:

a)

b)

c)

wykonanie robét rozbiérkowych (Sciany z cegiet, pokrycie dachowe z ptyt cementowych,
konstrukcja stalowa dachu, stupy stalowe, oscieznice stalowe i kraty okienne, posadzka
betonowa z podbudowg, wywodz gruzu i odpaddw);

wykonanie Scian murowanych nadziemia z pustakow ceramicznych na zaprawie cem.-
wap. (Sciany murowane nosne, ptyta warstwowa z rdzeniem poliuretanowym, otwory pod
nadproza);

wzmochienie istniejgcych stupdw rurg stalowg RK 100x8 zabezpieczong antykorozyjnie do
klasy C2 wraz z gtowicami (spawanie);



d) wykonanie elementéw zelbetowych (wience, stupy i trzpienie, belki, podktady betonowe,
ptyty fundamentowe, $ciany, schody, izolacje przeciwwilgociowe, uszczelnienia stykéw);

e) wykonanie stropodachu z ptyt kanatowych sprezonych;

f) wykonanie pokrycia dachu (papa termozgrzewalna, obrébki blacharskie, orynnowanie z
blachy ocynkowanej);

g) wykonanie posadzek (uzupetnienie posadzek cementowych, szlifowanie powierzchni
betonowych);

h) wykonanie wykonczenia wnetrz (tynki wewnetrzne cem.-wap., malowanie);

i) montaz bram segmentowych z napedem elektrycznym;

j) wykonanie elewacji budynku (oczyszczenie i przygotowanie podfoza, wyprawy tynkarskie,
tynk mineralny cienkowarstwowy);

k) wykonanie instalacji elektrycznej (trasy kablowe, oswietlenie wewnetrzne, zewnetrzne,
sitowe i gniazda wtykowe) wraz z pomiarami;

I) wykonanie instalacji odgromowej i wyréwnawczej wraz z pomiarami;

m) wykonanie instalacji gazowej oraz montaz elementow grzewczych;

n) wykonanie instalacji wentylacji (wywietrzaki dachowe);

Parametry charakterystyczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: 390,74m’

Powierzchnia uzytkowa: 351,55m?

Wymiary w rzucie: 12,62m/12,92m) x 30,92m

Wysokos¢ catkowita: 7,00m

Kubatura: ~3 700,00m? (razem: magazyn + warsztat)

4) Etap IV - zagospodarowanie czesci terenu (wg zatacznika nr 1):
a) wykonanie nawierzchni utwardzonych o powierzchni ok 265m? z kostki brukowej 8cm na
warstwie chudego betonu;
b) wykonanie podbudowy na geowtdkninie z gruzu frakcji drobnej 5cm, ttucznia frakcji
grubej 30cm, ttucznia frakcji drobnej 10-20cm;
c) utozenie kraweznikéw betonowych 15x30cm na fawie betonowej 20x20cm;

Parametry charakterystyczne:
Nawierzchnie utwardzone: ~265,00m’

Krawezniki: ~52,00m>

4. Wymagania dotyczace przedmiotu zamdéwienia

4.1. 0Ogodlne
1) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$s¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrzgdzone
Zamawiajgcemu, a takze osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie inwestycji lub jej



2)
3)

4)

5)

6)

4.2.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

4.3.

1)

czesci oraz przyjmuje petng odpowiedzialno$¢ za materiaty, narzedzia i urzadzenia znajdujgce
sie na budowie oraz za bezpieczenistwo 0séb znajdujgcych sie na terenie budowy;

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty budowlane na okres minimum 36 miesiecy
Szczegétowe wytyczne dotyczace projektowanych materiatéw budowlanych i urzadzen,
sprzetu, maszyn oraz srodkéw transportu oraz wytycznych odbioru robdt zawarte zostaty w
dokumentacji projektowej oraz specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét;
Wynagrodzenie Wykonawcy ustalone na podstawie oferty jest wynagrodzeniem
kosztorysowym. Woynagrodzenie koncowe ustalone zostanie na podstawie obmiaru
powykonawczego robdt wg cen jednostkowych zawartych w ofercie oraz wg zapisow Umowy.
Ceny jednostkowe okreslone w kosztorysie ofertowym sg state przez caty okres realizacji robot.
Rozliczenie wynagrodzenia nastgpi fakturami czesciowymi, na podstawie zaakceptowanego i
podpisanego protokotu odbioru czesciowego, zgodnie z zapisami Umowy;

Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% ceny
tacznie z podatkiem VAT.

Organizacja robdt budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za koordynacje i organizacje catego procesu budowlanego, w
tym koordynacje innych uczestnikow procesu budowlanego (podwykonawcéw) w sposéb nie
powodujgcy koniecznosci wykonania prac zamiennych;

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania prac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
zakresie BHP, planu BIOZ, warunkéw p.poz. (w tym utrzymywanie sprawnego sprzetu
przeciwpozarowego, prawidtowego sktadowania materiatéw tfatwopalnych) i prawa
budowlanego oraz wedtug informacji zawartych w instrukcjach producentéw materiatéw i
urzadzen, jak rowniez do zabezpieczenia mienia i ciggdw komunikacyjnych;

Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ wszystkie roboty podstawowe wynikajgce z zakresu
zadania wraz z robotami towarzyszacymi oraz wszystkimi czynnosciami niezbednymi do
realizacji ich realizacji;

Wykonawca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dostarczy¢ materiaty,
urzadzenia oraz sprzet niezbedny do prawidtowego wykonania zadania;

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na terenie prowadzenia robodt
budowlanych oraz sgsiadujgcym, a po zakonczeniu realizacji zadania — réwniez do ich
uprzatniecia;

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia dokumentacji budowy w sposéb na zasadach
okreslonych przepisami Prawa budowlanego;

Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie zaplecza socjalno-technicznego i terenu
budowy, wraz z doprowadzeniem mediéw koniecznych do jego funkcjonowania;
Potwierdzeniem odbioru przez Zamawiajgcego przedmiotu zamdwienia jest Protokdt koricowy
odbioru robot;

Materiaty budowlane i urzadzenia

wszelkie wyroby i materiaty budowlane oraz urzadzenia zastosowane przez Wykonawce przy
realizacji inwestycji muszg spetnia¢ wymogi wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie na mocy ustawy Prawo budowlane oraz by¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w
dokumentacji projektowe] (projekt budowlany, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robot)



2)

3)

4)

5)

6)

4.4.

1)

2)

4.5.

1)

2)

3)

4.6.

1)

2)

3)

materiaty i urzadzenia wskazane w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej stuzg
okresleniu standardéw cech technicznych i jakosciowych

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ stosowania materiatdw réwnowaznych, o parametrach nie
gorszych od rozwigzan zawartych w dokumentacji projektowej, po uzyskaniu akceptacji autora
projektu oraz Zamawiajacego;

Jesli dokumentacja projektowa nie precyzuje w sposdb szczegétowy standardu i rodzaju
materiatu lub technologii wykonania, Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania decyzji
Zamawiajgcego, udzielanej w terminie 7 dni od momentu otrzymania zapytania;

Wykonawca jest zobowigzany do sktadowania materiatéw w sposdb zabezpieczajacy jest przed
uszkodzeniem, zanieczyszczeniem oraz utratg jakosci lub pogorszeniem wtasciwosci
uzytkowych w sposdb zgodny z przepisami BPH, p.poz. oraz planem organizacji placu budowy i
planem BIOZ;

Wykonawca jest zobowigzany do kontroli przeznaczonych do wbudowania materiatéw
budowlanych pod wzgledem jakosci i zgodnosci z dokumentacjg projektowa oraz przepisami
Prawa budowlanego, w tym do wykonywania proéb i badan jakosciowych;

Sprzet, maszyny i urzadzenia budowlane

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania sprzetu nie powodujgcego utraty jakosci
wykonywanych prac oraz nie wywierajgcego niekorzystnego wptywu na otoczenie;
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania sprzetu bedgcego w dobrym stanie technicznym,
zgodnego z przepisami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska normami dopuszczajgcymi jego
uzytkowanie;

Srodki transportu

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania srodkéw transportu nie powodujgcych utraty
jakosci wykonywanych prac oraz nie wywierajgcych niekorzystnego wptywu na otoczenie;
Wykonawca korzysta¢ bedzie wytgcznie ze Srodkéow transportu odpowiadajgcych warunkom
dopuszczalnych obcigzen na o$ oraz uzyska stosowne zezwolenia od odpowiednich wtadz na
przewdz tadunkdéw nietypowych, o czym bedzie kazdorazowo zawiadamiat Zamawiajgcego
Wykonawca bedzie usuwaé¢ na biezgco i na wiasny koszt wszelkie zanieczyszczenia i
uszkodzenia drég publicznych i dojazdowych, spowodowane jego pojazdami;

Odbiory robét budowlanych

odbiorom podlegajg zakonczone prace, zgtoszone przez Wykonawce Zamawiajgcemu w formie

pisemnej lub drogg elektroniczng, potwierdzone wpisem do dziennika budowy;

przewiduje sie dokonanie odbioréw robdét budowlanych prowadzonych w ramach wykonania

przedmiotu umowy, jako:

a) odbiory czesciowe, dla wykonanego zakresu robot zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, w tym instalacji i urzadzen technicznych;

b) odbiory robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu;

c) odbidr koncowy catosci przedmiotu zamowienia;

d) odbidr po uptywie okresu rekojmi;

Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr koncowy w terminie 7 dni, liczac od daty

zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego, o czym Wykonawca

poinformuje zamawiajgcego w formie pisemnej lub drogg elektroniczng;



4)

5)

6)

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu cato$¢ dokumentacji powykonawczej

wraz ze zmianami oraz innymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa najpézniej w dniu

podpisania protokotu koricowego odbioru robdt, w tym w szczegdlnosci:

a) oryginat dziennika budowy;

b) oswiadczenie Kierownika Budowy o zgodnosci wykonania robdt budowlanych z
dokumentacja projektowa, obowigzujgcymi przepisami i normami;

c) protokét z tyczenia geodezyjnego obiektu oraz inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

d) recepty i ustalenia technologiczne;

e) wyniki pomiarow kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych;

f) protokoty z przeprowadzonych préb, sprawdzen i pomiardw instalacji oraz jej elementéw i
urzadzen oraz protokoty odbiordw robdt ulegajgcych zakryciu i odbioréw czesciowych;

g) specyfikacje techniczne, certyfikaty i atesty potwierdzajace spetnienie parametréw
technicznych, wiasciwosci uzytkowych i jakosciowych materiatéw wbudowanych;

h) instrukcje uzytkowania i dokumenty gwarancyjne na wbudowane wyroby Iub inne
wymagane szczegdlnymi przepisami prawa;

i) dokumentacje oraz rysunki na wykonanie robét towarzyszgcych

j) pisemng gwarancje na wszystkie wbudowane elementy;

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu cato$¢ dokumentacji powykonawczej

wraz ze zmianami oraz innymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa w terminie

okreslonym w umowie;

Zamawiajgcy ma prawo odmaowic¢ odbioru, jezeli w toku czynnosci odbiorowych stwierdzone

zostanie, iz przedmiot odbioru posiada wady uniemozliwiajgce osiggniecie gotowosci do

odbioru lub posiada inne usterki i uchybienia;

. Uwagi koncowe

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaleca sie, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty dokonat wizji lokalnej na terenie budowy
oraz zdobyt wszelkie informacje, ktore mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz
nalezytego wykonania zamdwienia;

Wykonawca ponosi wyfgczng odpowiedzialnos¢ za tres¢ uzyskanej informacji oraz za wszelkie
straty lub szkody powstate jako nastepstwo wizji lokalnej terenu inwestycji;

za zuzytg wode oraz energie elektryczng w czasie trwania inwestycji, Wykonawca zostanie
rozliczony na podstawie wskazan wodomierza oraz licznika energii elektrycznej w sposdb
ryczattowy, zgodnie z Umowg;

wszystkie inne ogdlne koszty budowy, ktdre mogg wystgpi¢ w zwigzku z wykonywaniem robot
budowlanych zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami technicznymi iregulacjami
prawnymi;

szczegbdtowy opis przedmiotu zamdwienia okresla projekt budowlany, Specyfikacja Wykonania
i Odbioru Robét oraz przedmiary roboét, ktdre nalezy traktowac jako materiat pomocniczy;
Wykonawca zobowigzuje sie wykonac roboty budowlane, ktére nie zostaty wyszczegdlnione w
przedmiarze robdt, a sg konieczne do realizacji Przedmiotu Umowy zgodnie z projektem
budowlanym i nie wymagajg zawarcia odrebnej umowy;

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos$¢ dokonywania zmian jakosci i ilosci robét budowlanych,
niezbednych dla zgodnej z umowa realizacji robdt stanowigcych przedmiot umowy, w tym



zwiekszenie lub zmniejszenie ilosci prac objetych kosztorysem ofertowym, zaniechanie robdt,
zastosowanie robdt zamiennych lub dodatkowych;



